FELLMANN LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG GMBH
A - 3200 OBER-GRAFENDORF, MANKERSTRASSE 1A

wohnen am Muhlbach in Baden

Green LlVlng steht fUr die Realisierung eines Wohnparks

der im Einklang mit der Natur konzipiert wurde und sowohl Lebens- als
auch Wohnqualitdt nachhaltig vereint. Geplant nach den klima:aktiv
Kriterien entspricht das Wohnhaus der Warmeschutzklasse A und
ermdoglicht die Nutzung der maximalen NO Wohnbauférderung.

Auf einem Grundstlck von 2.900 m2 entsteht das PrOJekt.

Die 20 Wohneinheiten zvwischen 60 — 130m?2, teilvweise mit Gartenanteil et
bzw. Terrasse oder Balkon, befinden sich in einem weitlaufigen Grun- 5 =--"-, | | MH -
) m. |||| I|1|| g
areal am MUhlbach. ) || "r
Vom Kellergeschoss mit Tiefgarage, Lagerabteilen und Allgemeinrdumen - . -. — .
gelangt man bequem, per Aufzug, in die dartber liegenden Wohnungen.
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Top O 1 = 05 Green Living - wohnen am Mihlbach in Baden A - 3200 0BER-GRAFENDORF, MANKERSTRASSE 1A

Top 01: eSS 3

. . . . . [ / i
4 Zimmer Wohnung mit Terrasse & Garten, Orientierung Richtung Westen . [
Wohnnutzflache 102,8m?2 | Terrasse 12,6m2 | Garten 63,0m?2 | Keller 5,2m2 | EUR 285.432,- / j

z | | | / f

Top 02: & o o = i 2 R R T
2 Zimmer Wohnung mit Terrasse & Garten, Orientierung Richtung Stden & Osten Ly / | [
Wohnnutzflache 74,6m2 | Terrasse 14,0m2 | Garten 61,7m2 | Keller 5,2m2 | EUR 214.106,- - ﬁmmmwmh;émm
Top 03: S

- SPIELPLATZ 195 m?

4 Zimmer Wohnung mit Terrasse & Garten, Orientierung Richtung Osten
Wohnnutzflache 111,2m?2 | Terrasse 12,6m?2 | Garten 139,7m2 | Keller 5,2m2 | EUR 315.066,-

Top 04:
3 Zimmer Wohnung mit Terrasse & Garten, Orientierung Richtung Osten & Norden
Wohnnutzflache 83,0m?2 | Terrasse 14,0m2 | Garten 255,3m2 | Keller 5,0m2 | EUR 261.286,-

Top 05:
3 Zimmer Wohnung mit Terrasse & Garten, Orientierung Richtung Westen & Norden
Wohnnutzflache 79,7m?2 | Terrasse 14,0m2 | Garten 198,2m?2 | Keller 5,0m2 | EUR 245.527,-

D | e La g e Zentrale Ruhelage mit Erholungswert, gut angebunden an das tagliche Leben:
- Weitlaufiges Griinareal am Mihlbach
- Breites Schulangebot, Gymnasium, HAK/HASCH und Padagogische Akademie liegen in Gehweite
- Gute Erreichbarkeit: Slidbahnhaof 800m entfernt, Wiener Lokalbahn Station Melkergriinde in
unmittelbarar Nahe, rasche Verkehrsanbindung an die A2 Stidautobahn

Bauherr: Metropolis Projektgesellschaft, MRE Projekt Melkergasse 13 Bautrager GmbH IT1&T l"ﬂpﬂli s

Ihr Ansprechpartner:

Tamara Gruber - Fellmann mm
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_Obergeschoss

Top 06 - 11

Top 06:
4 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Westen
Wohnnutzflache 102,8m2 | Balkon 8,3m2 | Keller 5,0m2 | EUR 285.852,-

Top 07:
2 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Sitden
Wohnnutzflache 74,6m?2 | Balkon 8 0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 210.980,-

Top 08:
4 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Suden & Osten
Wohnnutzflache 90,9m2 | Balkon 8,0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 252.399,-

Top 09:
2 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Osten
Wohnnutzflache 60,0m2 | Balkon 83m2 | Keller 5,0m2 | EUR 173.054,-

Top 10:
3 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Norden & Osten
Wohnnutzflache 83,0m2 | Balkon 80m2 | Keller5,2m2 | EUR 229.161,-

Top 11: [siehe Grundriss]
3 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Norden & Westen
Wohnnutzflache 79,5m?2 | Balkon 8,0m2| Keller 5,2m2 | EUR 221.305,-

Ihr Ansprechpartner:
Tamara Gruber - Fellmann

Mobil. 0664 / 460 7599 | office@fellmann.at

Green Living - wohnen am Mihlbach in Baden

FELLMANN LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG GMBH

A - 3200 OBER-GRAFENDORF, MANKERSTRASSE 1A
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Bemerkung:
Planungsbespiel - Irrtimer und Druckfehler vorbehalten. Stand Janner 2010

www.fellmann.at ﬁnﬂ



-1. Dachgeschoss____| L |

Top 1 2 L 1 7 Green Living - wohnen am Miihlbach in Baden A - 3200 0BER-GRAFENDORF, MANKERSTRASSE 1A

TOp 12: : .'5.! 5.! i
4 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Westen 1 '
Wohnnutzflache 102,8m2 | Balkon 8,3m2 | Keller 5,0m2 | EUR 289.521,-
Top 13:

2 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Sitden
Wohnnutzflache 74,6m2 | Balkon 8 0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 214.449,-

Top 14:
4 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Suden & Osten
Wohnnutzflache 90,8m2 | Balkon 8 0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 257.803,-

Top 15:
2 Zimmer Wohnung mit Balkon , Orientierung Richtung Osten
Wohnnutzflache 60,0m?2 | Balkon 83m2 | Keller5,0m2 | EUR 175.117,-

Top 16: [siehe Grundriss]
3 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Norden & Osten
Wohnnutzflache 83,0m2 | Balkon 8 0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 231.274,-

Top 17:
3 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Norden & Westen
Wohnnutzflache 79,5m?2 | Balkon 8, 0m2 | Keller 5,0m2 | EUR 223.910,-

Bauherr: Metropolis Projektgesellschaft, MRE Projekt Melkergasse 13 Bautréger GmbH metmpﬂli s

Bemerkung:
Planungsbespiel - Irrtimer und Druckfehler vorbehalten. Stand Janner 2010 |
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_2. Dachgeschoss ___1 Ifu |

Top 1 8 - 20 Green Living - wohnen am Mihlbach in Baden A - 3200 0BER-GRAFENDORF, MANKERSTRASSE 1A

Top 18:
3 Zimmer Wohnung mit Balkon, Orientierung Richtung Norden & Westen
Wohnnutzflache 109,0m2 | Balkon 8,3m2 | Keller 5,im2 | EUR 264.609,-

Top 19:
3 Zimmer Wohnung mit Terrasse, Orientierung Richtung Norden & Osten
Wohnnutzflache 100,7m2 | Dachterrasse 18,3m2 | Keller 5,im2 | EUR 245.893,-

Top 20: [siehe Grundriss]
4 Zimmer Wohnung mit Balkon & Terrasse, Orientierung Richtung Osten, Suden & Westen
Wohnnutzflache 158,2m2 | Balkon 8,3m2 | Dachterrasse 18,3m2 | Keller 5,im2 | EUR 388.571,-

Grundausstattung

(\] - Warmedémmung und Baumaterialien baubiologisch und 6kologisch ausgewahit

schlUsselfertig

o - Ziegelmassivbau

- Holz-Pelletsheizung
I - Sonnenkollektoren zur Warmwassergewinnung
v - Komfort-Wohnraumliftung mit vorgewarmter Frischluft
O - 3-Scheiben Isolierglasfenster
- Marken-Sanitdarausstattung (Laufen, Kludi)

Bauherr: Metropolis Projektgesellschaft, MRE Projekt Melkergasse 13 Bautrager GmbH Y1 tres pﬂliS

O - Attraktive Holzboden
|— - Medienkonzept Bemerkung:

Planungsbespiel - Irrtimer und Druckfehler vorbehalten. Stand Janner 2010
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